    ООО «Управляющая компания»

Кемеровская обл., п.г.т. Яя, ул. Ленина,8а, ИНН 4246001805, КПП 424601001
ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
· ООО «Управляющая компания» начала свою финансово – хозяйственную деятельность с «10» февраля 2012года. 
· Директор Доброновский Виктор Владимирович. 
· Организация зарегистрирована свидетельством о государственной регистрации юридического лица от 10.02.2012г. серия 42 № 003538973 выдана МИ ФНС №9 по Кемеровской области (ОГРН) 1124246000163. 
· Юридический и фактический адрес: Российская Федерация, Кемеровская область, Яйский район, п.г.т. Яя, ул. Ленина, 8а., телефон 2-17-43, факс 2-17-43, адрес электронной почты: ooo_yauk@mail.ru. 
· Режим работы:  понедельник-пятница 8:00 до 17:00; суббота с 9:00 до 13:00;  обед: 12:00–13:00, выходной: воскресенье.
· Прием населения: понедельник с  13:00–15:00, среда 13:00–15:00.
· Жилищный фонд, находящийся под управлением ООО «Управляющая компания» имеет разную степень благоустройства, различную этажность и степень износа численность домов составляет 44 штуки многоквартирных домов, в том числе частный сектор и сельские территории Вознесенка, Судженка, Дачно-Троицк, Кайла.
	Перечень домов находящихся под управлением
ООО "Управляющая компания»

	№ п/п
	Наименование улицы
	№ дома
	Итого:

	Многоэтажные
	
	

	1
	Анжерская 
	12
	699,1

	2
	Анжерская 
	24
	325,44

	3
	Вокзальная 
	3
	372,8

	4
	Вокзальная 
	5
	371,7

	5
	Вокзальная 
	15
	425,9

	6
	Восточная
	13
	990,0

	7
	Восточная
	15
	1004,0

	8
	Заводская 
	1
	685,2

	9
	          Заводская
	5
	694,76

	10
	          Заводская
	7
	837,90

	11
	Западная 
	65
	327,4

	12
	пер.Клубный 
	4
	273,0

	13
	пер.Клубный 
	5
	626,85

	14
	Коммунальная 
	3
	744,2

	15
	Коммунальная 
	5
	281,9

	16
	Коммунальная 
	9
	357,9

	17
	Коммунальная 
	14
	494,10

	18
	пер.Коммунальный 
	1
	385,4

	19
	пер.Коммунальный 
	3
	371,4

	20
	Ленина 
	5
	2823,6

	21
	Ленинградская 
	3
	708,07

	22
	Ленинградская 
	5
	693,8

	23
	Нахимова
	1
	398,60

	24
	Нахимова
	3
	265,71

	25
	Нахимова
	4
	269,65

	26
	Нахимова 
	5
	269,5

	27
	Нахимова 
	6
	272,0

	28
	Нахимова 
	7
	282,1

	29
	Нахимова 
	8
	270,4

	30
	Нахимова 
	9
	265,0

	31
	Нахимова 
	10
	236,7

	32
	Омская 
	12
	270,7

	33
	Пожарная 
	1
	633,01

	34
	Пожарная
	3
	590,60

	35
	Пожарная
	5
	697,5

	36
	Советская
	2
	293,76

	37
	Советская 
	4
	318,5

	38
	Советская 
	6
	294,5

	39
	Чехова  
	1
	846,6

	40
	Чехова 
	2
	386,4

	41
	Чехова 
	7
	362,7

	42
	Чехова 
	8
	357,9

	43
	Школьная 
	7
	397,3

	44
	Юбилейная 
	96
	567,1

	
	Итого:
	44
	23040,65

	ТСЖ
	
	

	1
	Нахимова  "Нахимовское"
	1,3,4
	934

	2
	Пожарная "Пожарское"
	1,3
	1230,4

	3
	Заводская "Заводское"
	3,7
	1493,2

	4
	Степная "Степное"
	25,27,28,29,30,31,32,34,36
	1055,8

	
	Итого:
	
	       4713,4

	Одноэтажные (частные дома)
	
	

	1
	Анжерская
	14
	96,00

	2
	Осоавиахимовский
	14 а
	79,70

	3
	Осоавиахимовский
	14 б
	80,24

	4
	Строителей
	7
	76,80

	5
	Строителей 
	9
	76.80

	6
	Фабричная
	2 б
	36,70

	7
	Фабричная 
	10 а
	62,40

	    8
	Фабричная 
	15
	48,27

	9
	Новосибирский
	3
	52,50

	10
	Корчагина
	20 а
	73,30

	11
	Красноармейская
	5
	37,00

	12
	Садовая 
	22
	44,89

	13
	Степная
	7
	21,10

	14
	Степная
	11
	53,62

	15
	Степная
	19
	50,50

	16
	Степная
	23
	50,50

	17
	Трактовая
	170
	64,50

	18
	Украинская
	206
	48,00

	19
	Украинская
	208
	50,70

	20
	Украинская
	223
	50,50

	21
	Дружбы
	1
	64,70

	22
	Дружбы
	4
	78,00

	23
	Украинская
	223
	50,50

	24
	Украинская
	225
	50,50

	25
	Украинская
	226
	50,50

	26
	Украинская
	229
	100,10

	27
	Украинская
	230
	50,50

	28
	Украинская
	237
	50,50

	29
	Украинская
	239
	50,50

	30
	Украинская
	241
	101,00

	31
	Украинская 
	241 а
	60,00

	32
	Энергетиков
	5
	78,00

	33
	Томский
	1
	56,35

	34
	Строителей
	5
	106,60

	35
	Болотный
	7
	44,80

	36
	Трактовый
	2
	52,60

	37
	Августовская
	13
	37,00

	38
	Вокзальная
	8
	46,60

	39
	Кирова
	23
	81,00

	40
	Коммунальный
	2
	32,90

	41
	Коммунальный
	9
	24,00

	42
	Корчагина
	8
	270,20

	43
	Красноармейская
	5
	37,00

	44
	Красноармейская
	26
	86,87

	45
	Логовая
	3
	128,90

	46
	Новый Городок
	2
	47,50

	47
	Новый Городок
	6
	24,00

	48
	Новый Городок
	8
	72,00

	49
	Авиационный
	3
	37,30

	50
	Болотная
	32
	33,00

	51
	Вокзальная
	1 б
	128,20

	52
	Вокзальная
	19
	53,80

	53
	Июльская
	17
	29,10

	54
	Коммунальная
	16
	27,12

	55
	Красноярская
	24
	70,30

	56
	Крупской
	6
	72,00

	57
	Крупской
	20
	47,80

	58
	Логовая
	5
	60,73

	59
	Майская
	19
	42,80

	60
	Мостовая
	37
	69,90

	61
	Олимпийская
	35
	52,60

	62
	Олимпийская
	40
	48,00

	63
	Олимпийская
	41
	54,40

	64
	Омская
	10
	83,50

	65
	Партизанская
	3
	34,80

	66
	Партизанская
	5
	34,30

	67
	Первомайская
	5
	62,73

	68
	Пушкина
	30
	33,00

	69
	Северная
	69
	40,56

	70
	Северная
	100
	48,80

	71
	Трактовая 
	176
	64,50

	72
	Украинская
	210 а
	54,00

	73
	Украинская 
	212
	96,00

	74
	Украинская
	214
	139,07

	75
	Украинская
	218
	48,00

	76
	Украинская
	220
	50,50

	77
	Украинская
	221 а 
	70,00

	78
	Новый Городок 
	10
	0,00

	79
	Новый Городок
	12
	38,80

	80
	Новый Городок
	18
	43,30

	81
	Первомайский
	5
	41,00

	82
	Пожарная
	8
	32,50

	83
	Уральская
	47
	35,14

	84
	Фабричная
	11
	29,20

	85
	Фабричная
	13
	165,70

	86
	Фестивальная
	21
	36,00

	87
	Школьная
	2
	85,15

	
	Итого:
	87
	4 917,09


Приоритетными направлениями деятельности организации являются работы по обеспечению максимально комфортных условий проживания жителей многоквартирных жилых домов. 
В управлении ООО «УК» находятся многоквартирные дома, при которых создано ТСЖ, к ним относятся: 
	ТСЖ
	Председатель
	Адреса домов входящие в состав ТСЖ
	Площадь домов

	ТСЖ «Пожарское»
	Зенькова Мария Павловна
	Пожарная 1,3
	1223, 61

	ТСЖ «Степное»
	Родионова Клавдия Макаровна
	Степная 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 36
	1055,8

	ТСЖ «Заводское»
	Хитров Юрий Иванович
	Заводская 7
	837, 90

	ТСЖ «Нахимовское»
	Лабунина Нина Андреевна
	Нахимова 1,3,4
	933, 96


ПОКАЗАТЕЛИ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
· Бухгалтерский отчет формируется исходя их действующих в Российской Федерации правил и стандартов бухгалтерского учета и отчетности. ООО «Управляющая компания» находится на упрощенной системе налогообложения. В состав годовой отчетности входит налоговая декларация по налогу, уплачиваемому в связи с применением упрощенной системой налогообложения, книга учета доходов и расходов.

ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

· Организация и планирование работ по обслуживанию жилых зданий, находящихся в управлении компании, в соответствии с жилищным законодательством.
Организация и проведение собраний по выбору управляющей компании, с подготовкой полного пакета документов.

Заключение договоров управления многоквартирными домами.

Проведение опросов собственников по вопросам содержания и ремонта общего имущества.

Организация работ по составлению актов осмотра домов для формирования стоимости работ по дому находящихся в управлении ООО «Управляющая компания».

Подготовка отчетов по расходованию средств с указанием наименования и видов выполненных работ.

Организация работы по приему от населения жалоб и заявлений, касающихся вопросов эксплуатации жилых зданий, проверка их обоснованности, разработка мероприятий по устранению недостатков, контроль выполнения и подготовка ответов заявителям.

Разработка планов перспективного и текущего ремонтов жилищного фонда и нежилых помещений.

Разработка и предоставление на утверждение договоров и планов на все виды работ по содержанию, осмотру, текущему ремонту жилищного фонда.

Контроль сроков и качества выполнения всех видов работ по содержанию жилищного фонда, нежилых помещений.

Координация планирования к эксплуатации в зимних условиях.

Разработка графиков плановых проверок по текущему обслуживанию жилищного фонда и нежилых помещений.

Составление смет, описей работ и заявок на материалы для проведения текущего ремонта жилищного фонда и нежилых помещений.

Согласование месячных, квартальных и годовых заявок на строительные, сантехнические и другие материалы, необходимые для текущего ремонта.

Осуществление технического надзора с подготовкой необходимой документации (акты, договора, описи работ, сметы, дефектные ведомости и т.д.) при выполнении текущего ремонта. 

Подготовка актов и дефектных ведомостей на объекты, включаемые в план капитального ремонта, а также на работы капитального характера в счет непредвиденных расходов.

Начисление и сбор платежей  с потребителей за оказанные жилищно-коммунальные услуги, в т.ч. с граждан с учетом предоставления им льгот,  а также осуществление расчетов с поставщиками жилищно-коммунальных услуг.

Ведение подомового учета договоров.

Проведение работ по привлечению жителей к участию в мероприятиях по сохранности жилищного фонда, инженерного оборудования и запирающих устройств, соблюдению чистоты и порядка в подъездах жилых домов и на прилегающей территории, в том числе проведении субботников.

Формирование планов по благоустройству.

ОСНОВНЫЕ ФАКТОРЫ РИСКА

· В ходе проводимого в настоящее время реформирования жилищно – коммунального комплекса России функции управления переходят от государства и муниципалитетов к частным собственникам, которые решают задачи повышения качества жилищно – коммунальных услуг и обеспечения эффективности деятельности по управлению. Технические риски в жилищно – коммунальном хозяйстве обусловлены высокой степенью износа внутридомового оборудования и инженерных сетей. В условиях перепадов температур, большого количества осадков это приводит к неисправности оборудования и прорывам сетей. К экономическим рискам отрасли относятся риски, связанные с неопределенностью рыночных цен на энергоносители, неплатежам бытовых и бюджет зависимых потребителей, нехваткой средств для расчетов с контрагентами. Жилищно – коммунальные услуги удовлетворяют жизненно важные потребности населения. Социальная незащищенность населения приводит к неплатежеспособности. Несмотря на принятие большинства необходимых нормативных актов, отношения функционирования различных организаций в сфере ЖКХ в ряде аспектов до сих пор не регламентированы, что влечет за собой рост различных рисков, препятствующих эффективной деятельности управляющих компаний.

ИНФОРМАЦИЯ О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

· Проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений в многоквартирных домах представлен в Приложении №2: Типовой договор на управление многоквартирным домом.
· Все жилищно – коммунальные услуги, оказываемые в жилищном фонде, осуществляются на основании договоров Управляющей компании с организациями – поставщиками услуг и подрядными организациями, предприятие ООО «ЯТЭК», которое предоставляет услуги по теплоснабжению, водоснабжению и водоотведению, ООО «Тепло» предоставляет услуги по вывозу ЖБО и ТБО, по сельским территориям предоставляет услуги по теплоснабжению и водоснабжению, ООО «Благоустройство» предоставляет услуги по размещению ЖБО и ТБО.
· ООО «Управляющая компания» самостоятельно производит расчет, сбор, обработку, денежных средств собранных с населения за содержание жилья с 01.01.2013 года. Часы работы понедельник-пятница с 8.00 до 17.00, перерыв на обед с 12.00 до 13.00, суббота с 9.00 до 13.00, воскресенье выходной.
ИНФОРМАЦИЯ О СТОИМОСТИ РАБОТ (УСЛУГ) УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ
Плата для нанимателей и собственников, не выбравших способ управления

за содержание и текущий ремонт жилищного фонда

в зависимости от потребительских качеств жилья

с 22 мая 2012 г.

	№ п/п
	Категория жилья с учетом потребительских качеств
	Плата, руб./м2

	
	
	100%
	90%

	1.
	Капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства
	8,44
	7,54

	2.
	Капитальные жилые дома при отсутствии одного из видов благоустройства
	6,78
	6,05

	3.
	Капитальные жилые дома, имеющие один – два вида благоустройства
	5,42
	4,84

	4.
	Жилые дома, не имеющие благоустройства
	3,40
	3,04

	5.
	Жилые дома с износом более 65%
	2,04
	1,82


ООО «Управляющая компания» занимается выполнением всех видов ремонтных, строительных и сантехнических работ. 
Заявки на все виды платного ремонта не входящих в перечень можно оставить по телефону: диспетчер 2-18-82. 

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме (полное благоустройство)
	№

п/п
	Наименование работ 
	Периодичность
	Расшифровка тарифа

	Фундаменты
	

	1.  
	Устранение повреждений фундаментов
	По мере необходимости
	1,16

	Стены и перегородки
	

	1.  
	Окраска стен помещений общего пользования  
	1 раз в 5 лет
	0,16

	2.  
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок 
	1 раз в год
	0,07

	3.
	Ремонт просевшей отмостки  
	По мере необходимости
	0,09

	4.
	Проверка состояния и ремонтов продухов цокольных этажей
	1 раз в 2 года
	0,01

	Полы в помещениях общего пользования
	

	1.  
	Устранение повреждений полов в местах общего пользования  
	По мере необходимости
	0,07

	Крыши

	1.
	Устранение протечек кровли 
	По мере необходимости 
	0,10

	Водоотводящие устройства

	1.
	Восстановление систем водоотвода
	По мере необходимости
	1,57

	Окна, двери в помещениях общего пользования

	1.
	Замена разбитых стекол окон в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	0,22

	2.
	Ремонт и укрепление входных дверей
	По мере необходимости
	0,09

	Системы холодного водоснабжения

	1.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации
	2 раза в год
	0,59

	2.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей холодного водоснабжения
	По мере необходимости
	0,09

	3.
	Набивка сальников
	1 раз в 5 лет
	0,12

	Системы горячего водоснабжения
	

	1.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	По мере необходимости

  
	0,15

	Канализация

	1.
	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	По мере необходимости
	0,11

	2.
	Устранение засоров внутр. канализационных трубопроводов
	По мере необходимости
	0,15

	Система электроснабжения, освещение мест общего пользования и земельного участка

	1.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах электротехнических устройств
	1 раз в год
	0,21

	2.
	Проведение тех.осмотров и устранение незначительных неисправностей электро.установок
	2 раза в год
	0,29

	3.
	Ремонт и замена осветительных установок помещений общего пользования
	По мере необходимости
	0,33

	4.  
	Ремонт, замена шкафов вводно-распорядительных устройств
	По мере необходимости
	0,33

	5.
	Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	По мере необходимости
	0,03

	6.
	Ремонт и замена этажных щитков
	По мере необходимости
	0,12

	7.
	Ремонт освещения мест общего пользования
	По мере необходимости
	0,95

	Системы теплоснабжения

	1.
	Осмотр систем центрального отопления
	1 раз в год 
	0,15

	12. Системы вентиляции, дымоудаления

	
	Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	1 раз в 2 года
	0,18

	2
	Проведение тех.осмотров и устранение незначительных неисправностей в системе вентиляции
	1 раз в год
	0,07

	
	Восстановление (ремонт) вентиляции труб
	1 раз в год
	0,09

	
	ИТОГО на 1м2 общей площади (руб./м2 в месяц)
	
	7,54

	
	
	
	

	13. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	
	Мытье лестничных площадок и маршей с периодической сменой воды
	1 раз в неделю
	0,76

	
	
	
	

	14. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	
	Подметание земельного участка в летний и зимний периоды
	ежедневно
	0,73

	ИТОГО на 1м2 общей площади (руб./м2 в месяц)
	

	Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома
	2,98


ИНФОРМАЦИЯ О ЦЕНАХ (ТАРИФАХ) НА КОММУНАЛЬНЫЕ 
УСЛУГИ

· Администрацией Яйского муниципального района устанавливается плату за коммунальные услуги для населения: водоснабжение, отопление, водоотведение (канализацию). Плата за содержание и текущий ремонт определенного многоквартирного дома утверждается на общем собрании дома, которая состоит из предложенных работ и соответствующей стоимости за них.

Плата за коммунальные услуги с учетом уровня платежей на 2012 год

	№ п/п
	Наименование услуги
	Единицы измерения
	Стоимость предоставляемой услуги (с учетом НДС) 

	
	
	
	100%
	90%

	1.
	Водоснабжение:
	руб./м2
	11,55
	10,39

	2.
	Водоотведение
	руб./м3
	9,56
	8,61

	3.
	Отопление:
	руб./м2
	25,30
	22,77


Плата за найм жилого помещения
 составляет 71 коп. за 1 м2, с учетом уровня платежей – 63 коп. за 1 м2.
Плата за капитальный ремонт жилого фонда 

в зависимости от потребительских качеств жилья 

	№ п/п
	Категория жилья с учетом потребительских качеств
	Плата, руб./м2

	
	
	

	1
	Капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства
	2,98

	2
	Капитальные жилые дома при отсутствии одного из видов благоустройства
	2,36

	3
	Капитальные жилые дома, имеющие один - два вида благоустройства
	1,90

	4
	Жилые дома, не имеющие благоустройства
	1,19

	5
	Жилые дома с износом более 65 %
	 0,00


· Тарифы для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций, у которых управляющая компания закупает коммунальные ресурсы.
1. Тариф холодное водоснабжение составляет 20,91 руб./м3 (с учетом НДС), водоотведение – 15,34 руб./м3 (с учетом НДС).



Данные тарифы утверждены постановлением от «22» мая 2012 года N900 «Об установлении размера платы граждан за жилищно-коммунальные услуги и за найм в соответствии с установленным предельным индексом с 01.07.2012 года;  
2. Тариф на отопление составляет – 1735,91 руб./Гкал (с учетом НДС) или 25,30 руб./м2.


Данный тариф утвержден постановлением Региональной энергетической комиссии Кемеровской области от «11» ноября 2011 года № 342 «Об установлении тарифов на тепловую энергию и теплоноситель, реализуемые ООО «ЯТЭК» (Яйский район) на потребительском рынке»; Постановлением Департамента цен и тарифов от «29» ноября 2011 N94 «Об установлении тарифов на питьевую воду, водоотведение ООО «ЯТЭК». 
ОСМОТР И ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ ДОМОВ

· Управляющая компания, ее структурные подразделения совместно с привлечением управдомов и совета домов проводят весенне-осенний осмотр жилых домов. Цель осмотров: составление описей ремонтных работ. По этим описям будут составлены акты технического состояния и сметы. Управляющая компания вместе с управдомами МКД обсудят и согласуют виды и состав работ. Поэтому с учетом имеющихся средств на доме за прошедший период и планируемых сборов в следующем году Управляющая компания совместно с управдомами определит перечень необходимых к выполнению работ на следующий год.

НЕККОМЕРЧЕСКОЕ ПАРТНЕРСТВО.
· «02» ноября 2012 года получено Лицензия (Свидетельство) СРО  Некоммерческое партнерство «Объединение управляющих компаний Кемеровской области» для осуществления деятельности в сфере управления многоквартирными  домами  и иными объектами недвижимого имущества. Свидетельство действует на территории Российской Федерации без ограничения срока действия. На основании данного Свидетельства ООО «УК» осуществляет деятельности в сфере управления многоквартирными  домами  и иными объектами недвижимого имущества. 

Сайт Некоммерческое партнерство «Объединение управляющих компаний Кемеровской области»  http://www.ouk-ko.ru, в разделе Реестр членов партнерства.
СОТРУДНИЧЕСТВО С НАСЕЛЕНИЕМ

· ООО «Управляющая компания» направлена на постоянное  и тесное сотрудничество с населением Яйского района. Компания проводит встречи с активом территориального общественного самоуправления, участвует в общегородских праздниках, проводит конкурсы между домами, перечисляет денежные средства к 9 Мая в Совет Ветеранов, к акции «Собери ребенка в школу», подарки к Новому году.  Так же еженедельно проводит личный прием для населения, каждый понедельник с  13ч00мин – 15ч00мин, среда 13ч00мин – 15ч00мин., а управдомы могут прийти в Управляющую компания в рабочем порядке.

� Постановление Администрации Яйского муниципального района от «22» мая 2012 года N900 «Об установлении размера платы граждан за жилищно-коммунальные услуги и за найм в соответствии с установленным предельным индексом с 01.07.2012 года.
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